
ROMÂNIA 
JUDEŢUL BISTRIŢA-NĂSĂUD 

  
CONSILIUL JUDEŢEAN 

       
Proiect de hotărâre nr.X/27204 din 08.12.2022 

privind aprobarea documentației tehnico-economice faza DALI 
și a indicatorilor tehnico-economici aferenți obiectivului de investiții 
„REABILITAREA CASTELULUI TELEKI COMLOD”  în cadrul proiectului 
„Sprijin la nivelul regiunii de dezvoltare Nord-Vest pentru pregătirea 

de proiecte finanțate din perioada de programare 2021-2027 pe 
domeniile mobilitate urbană, regenerare urbană, centre de 

agrement/baze turistice (tabere școlare), infrastructură și servicii 
publice de turism, inclusiv obiectivele de patrimoniu cu potențial 

turistic și infrastructură rutieră de interes județean, inclusiv 
variante ocolitoare și/sau drumuri de legătură – proiect 2” 

 
Consiliul Judeţean Bistriţa-Năsăud, întrunit în şedinţă ordinară în data 

de ____________, în prezenţa președintelui și a ____de consilieri judeţeni; 
 Având în vedere: 

- Referatul de aprobare nr.X/27203/08.12.2022 al Vicepreşedintelui 
Consiliului Judeţean Bistriţa-Năsăud;  

- raportul comun nr.IIIA/27205/08.12.2022 al Direcţiei investiţii, 
drumuri județene şi Direcţiei economice din cadrul Consiliului Judeţean 
Bistriţa-Năsăud;  

- adresa nr.1872/28.11.2022 a Societății K&K STUDIO DE PROIECTARE 
S.R.L., înregistrată la Consiliul Judeţean Bistriţa-Năsăud cu 
nr.III/26512/28.11.2022, prin care înaintează Documentaţia de avizare a 
lucrărilor de intervenţie, aferentă obiectivului de investiții „REABILITAREA 
CASTELULUI TELEKI COMLOD” în cadrul proiectului „Sprijin la nivelul regiunii 
de dezvoltare Nord-Vest pentru pregătirea de proiecte finanțate din perioada 
de programare 2021-2027 pe domeniile mobilitate urbană, regenerare 
urbană, centre de agrement/baze turistice (tabere școlare), infrastructură și 
servicii publice de turism, inclusiv obiectivele de patrimoniu cu potențial 
turistic și infrastructură rutieră de interes județean, inclusiv variante 
ocolitoare și/sau drumuri de legătură – proiect 2”; 

- prevederile art.22 din Legea nr.10/1995 privind calitatea în construcții, 
republicată, cu modificările și completările ulterioare; 

- prevederile art.44 alin.(1) şi art.45 din Legea nr.273/2006 privind 
finanţele publice locale, cu modificările şi completările ulterioare; 
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- prevederile art.1 alin.(1), alin.(2) lit.b) pct.(ii), art.(5) alin.(1) lit.b) 
pct.(ii) și art.9 din Hotărârea Guvernului nr.907/2016 privind etapele de 
elaborare şi conţinutul-cadru al documentaţiilor tehnico-economice aferente 
obiectivelor/proiectelor de investiţii finanţate din fonduri publice, cu 
modificările şi completările ulterioare; 

- prevederile Ordonanţei de Guvern nr.15/2021, privind reglementarea 
unor măsuri fiscal-bugetare pentru ajustarea preţurilor contractelor de 
achiziţie publică, cu modificările şi completările ulterioare; 

- prevederile Ghidului Solicitantului - Condiții Specifice de accesare a 
fondurilor din Programul Operațional Asistență Tehnică 2014 – 2020 destinate 
pregătirii proiectelor de infrastructură în domeniile mobilitate urbană, 
regenerare urbană, infrastructură rutieră de interes județean, inclusiv 
variantele ocolitoare și/sau drumuri de legătură, centre de agrement/baze 
turistice (tabere școlare) și infrastructură și servicii publice de turism, inclusiv 
obiective de patrimoniu cu potențial turistic, aprobat prin Ordinul ministrului 
fondurilor europene nr.855/2020; 

- prevederile Ordonanței de urgență a Guvernului nr.88/2020 privind 
instituirea unor măsuri, precum şi acordarea unui sprijin financiar pentru 
pregătirea portofoliului de proiecte în domenii strategice considerate 
prioritare pentru perioada de programare 2021 - 2027, destinat finanțării prin 
Programul Operațional Asistenţă Tehnică 2014 - 2020 (POAT 2014 - 2020) şi 
Programul Operațional Infrastructură Mare 2014 - 2020 (POIM); 

- prevederile Hotărârii Consiliului Județean Bistrița-Năsăud nr.51/2022 
privind aprobarea Strategiei de dezvoltare a județului Bistrița‐Năsăud pentru 
perioada 2021‐2027; 

- prevederile Hotărârii Consiliului Județean Bistrița-Năsăud nr.109/2020 
privind aprobarea încheierii de către Județul Bistrița-Năsăud a unui acord de 
parteneriat cu Agenția pentru Dezvoltare Regională Nord-Vest pentru 
implementarea proiectului „Sprijin la nivelul regiunii de dezvoltare Nord-Vest 
pentru pregătirea de proiecte finanțate din perioada de programare 2021-
2027 pe domeniile mobilitate urbană, regenerare urbană, centre de 
agrement/baze turistice (tabere școlare), infrastructură și servicii publice de 
turism, inclusiv obiectivele de patrimoniu cu potențial turistic și infrastructură 
rutieră de interes județean, inclusiv variante ocolitoare și/sau drumuri de 
legătură – proiect 2”, finanțat prin POAT 2014-20202; 

- prevederile Acordului de parteneriat încheiat între Agenția de 
Dezvoltare Regională Nord-Vest având calitatea de lider de parteneriat 
(Partener 1) și UAT județul Bistrița-Năsăud având calitatea de Partener 12; 

- Avizul nr.12 din 07.12.2022 al Consiliului Tehnico-Economic (CTE) al 
Consiliului Judeţean Bistriţa-Năsăud privind Documentația pentru avizarea 
lucrărilor de intervenție și a indicatorilor tehnico-economici aferenți 
obiectivului de investiții „REABILITAREA CASTELULUI TELEKI COMLOD”  în 
cadrul proiectului „Sprijin la nivelul regiunii de dezvoltare Nord-Vest pentru 
pregătirea de proiecte finanțate din perioada de programare 2021-2027 pe 
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domeniile mobilitate urbană, regenerare urbană, centre de agrement/baze 
turistice (tabere școlare), infrastructură și servicii publice de turism, inclusiv 
obiectivele de patrimoniu cu potențial turistic și infrastructură rutieră de 
interes județean, inclusiv variante ocolitoare și/sau drumuri de legătură – 
proiect 2”; 

- prevederile poziției nr.7.7.2 din Anexa nr.6 la Hotărârea Consiliului 
Judeţean Bistriţa-Năsăud nr.162/25.11.2022 privind a opta rectificare a 
bugetului de venituri şi cheltuieli al Judeţului Bistriţa-Năsăud pe anul 2022; 

- avizul nr.IIA/_____ din _____.2022 al Comisiei economice; 
- avizul nr.IIA/_____ din _____.2022 al Comisiei juridice și de fonduri 

europene; 
- avizul nr.IIA/_____ din _____.2022 al Comisiei de sănătate, cultură, 

tineret și sport; 
- avizul nr.IIA/_____ din _____.2022 al Comisiei de urbanism. 

 
În temeiul prevederilor art.173 alin.(1) lit.b), lit.f), alin.(3) lit.f), art.182 

alin.(1), alin.(4) coroborat cu art.139 alin.(3) lit.a), art.196 alin.(1) lit.a) din 
Ordonanța de urgență a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, 
cu modificările și completările ulterioare; 
 

HOTĂRĂŞTE: 
 

Art.1 Se aprobă Documentaţia pentru avizarea lucrărilor de intervenţii 
aferentă obiectivului de investiții „REABILITAREA CASTELULUI TELEKI 
COMLOD”  în cadrul proiectului „Sprijin la nivelul regiunii de dezvoltare Nord-
Vest pentru pregătirea de proiecte finanțate din perioada de programare 
2021-2027 pe domeniile mobilitate urbană, regenerare urbană, centre de 
agrement/baze turistice (tabere școlare), infrastructură și servicii publice de 
turism, inclusiv obiectivele de patrimoniu cu potențial turistic și infrastructură 
rutieră de interes județean, inclusiv variante ocolitoare și/sau drumuri de 
legătură – proiect 2”, prevăzută în Anexa nr.1 la prezenta hotărâre. 

Art.2 Se aprobă indicatorii tehnico-economici aferenți obiectivului de 
investiții „REABILITAREA CASTELULUI TELEKI COMLOD” în cadrul proiectului 
„Sprijin la nivelul regiunii de dezvoltare Nord-Vest pentru pregătirea de 
proiecte finanțate din perioada de programare 2021-2027 pe domeniile 
mobilitate urbană, regenerare urbană, centre de agrement/baze turistice 
(tabere școlare), infrastructură și servicii publice de turism, inclusiv obiectivele 
de patrimoniu cu potențial turistic și infrastructură rutieră de interes județean, 
inclusiv variante ocolitoare și/sau drumuri de legătură – proiect 2”, prevăzuți în 
Anexa nr.2 la prezenta hotărâre.  

Art.3 Anexele nr.1 și 2 fac parte integrantă din prezenta hotărâre. 
Art.4 Prezenta hotărâre a fost adoptată cu un număr de ... voturi 

„pentru”. 
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Art.5 Cu ducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri se 
încredinţează Direcţia investiții, drumuri județene şi Direcţia economică din 
cadrul Consiliului Judeţean Bistriţa-Năsăud.  

Art.6 Prezenta hotărâre se comunică, de către Serviciul resurse umane, 
organizare, relația cu consiliul județean, cu: 

- Direcția investiții, drumuri județene – Serviciul managementul 
investițiilor publice; 

- Direcția economică; 
- Instituția Prefectului - județul Bistrița-Năsăud. 

 
INIŢIATOR: 

VICEPREŞEDINTE, 
                         TIBERIU-CIPRIAN KECSKÉS-SIMIONCA  
 
 
 
 
 

                                                 Aviz  de  legalitate: 
                                                 SECRETARUL GENERAL AL JUDEŢULUI, 

                                         ALEXANDRINA-CRINA BORȘ      
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Nr. _____ 
Din _______2022 
V.H./S.C./1 ex. 
NOTĂ: prezenta hotărâre se adoptă cu majoritate absolută (votul majorităţii consilierilor judeţeni în funcţie -
art.182 alin.(1), alin.(4) coroborat cu art.139 alin.(3) lit.a) din Codul administrativ. 

Viza CFP 
 

Avizat  
Serviciul resurse umane, organizare, relația cu consiliul 

județean 
Nume, prenume, funcție Borgovan Paul-Ioan, 

șef serviciu 

Semnătura: Semnătura: 

Data: Data: 

 



                                       Anexa nr.2 la 
Hotărârea Consiliului Judeţean Bistriţa-Năsăud nr..... din .............. 

 
Indicatorii tehnico-economici aferenți obiectivului de investiții 

„REABILITAREA CASTELULUI TELEKI COMLOD”  în cadrul proiectului 
„Sprijin la nivelul regiunii de dezvoltare Nord-Vest pentru pregătirea 

de proiecte finanțate din perioada de programare 2021-2027 pe 
domeniile mobilitate urbană, regenerare urbană, centre de 

agrement/baze turistice (tabere școlare), infrastructură și servicii 
publice de turism, inclusiv obiectivele de patrimoniu cu potențial 

turistic și infrastructură rutieră de interes județean, inclusiv variante 
ocolitoare și/sau drumuri de legătură – proiect 2” 

 
INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AFERENŢI INVESTIŢIEI 
• Valoarea de investiție = 41.361.083,55 lei (inclusiv TVA), din care 

valoarea C+M este de: 25.220.045,46 lei (inclusiv TVA); 
 

• Indicatori maximali, respectiv valoarea totală a obiectivului de investiţii, 
exprimată în lei, cu TVA şi, respectiv, fără TVA, din care construcţii-montaj 
(C+M), în conformitate cu devizul general;  

 INDICATORI  
MAXIMALI 

VALOAREA  
TOTALĂ A  
OBIECTIVULUI 
DE  
INVESTIȚII 
(FĂRĂ TVA) 

 TVA VALOAREA 
TOTALĂ  
A OBIECTIVULUI 
DE  
INVESTIȚII 
(CU TVA) 

SCENARIUL 1 TOTAL GENERAL  34.811.563,02 6.563.520,52 41.361.083,55 

DIN CARE C+M 21.193.315,51 4.026.729,95 25.220.045,46 

 
• Indicatori minimali, respectiv indicatori de performanţă elemente 

fizice/capacităţi  fizice care să indice atingerea ţintei obiectivului de investiţii - 
şi, după caz, calitativi, în conformitate cu standardele, normativele şi 
reglementările tehnice în vigoare;  

 
DENUMIRE SUPRAFETE EXISTENTE SUPRAFETE PROPUSE 

SUPRAFAȚA CONSTRUITĂ TOTAL 402 mp(Ob.1) 465 mp, din care: 
Ob.1:402mp 
Ob.2:63mp 
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SUPRAFATA DESFĂȘURATĂ TOTALĂ 767mp(Ob.1) 1085,5 mp, din care: 
Ob.1:1022,5 mp 

Ob.2:63 mp 
SUPRAFAȚA UTILĂ OBIECTIV 541.93 mp     709,61 mp 
 P.O.T. 5.12% 5,93% 
C.U.T. 0.09 0,18 

REGIM DE ÎNĂLŢIME S+P S+P 
ÎNĂLŢIME MAXIMĂ COAMĂ 11.00 m (structura de 

protecție) 
12,70 m(coama 

acoperișului refăcut) 
CATEGORIA DE IMPORTANŢĂ              „B” - DEOSEBITĂ      „B” - DEOSEBITĂ 
CLASA DE IMPORTANŢĂ II- Construcții de importanţă 

deosebită 
II- Construcții de 

importanță deosebită 
GRAD DE REZISTENŢĂ LA FOC - III 
CIRCULAŢII SEMICAROSABILE 0mp-0.00% 1263 mp – 16,10% 
CIRCULAȚII PIETONALE 0mp-0.00% 129,79 mp  - 1,66% 
SPAȚII VERZI AMENAJATE 0mp-0.00% 5768,69 mp –73.55% 
PUNCT GOPSODĂRESC COLECTARE 
SELECTIVĂ 

0 buc 1 buc 

PARCĂRI BICICLETE 0 buc 10 buc 
PARCĂRI AUTOTURISME 0 buc 6 buc 

 
• Indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliţi 

în funcţie de specificul şi ţinta fiecărui obiectiv de investiţii: 
- 1 clădire monument istoric restaurată și valorificată cultural și economic; 
- 100%  creștere a numărului anual de vizitatori/participanţi la activităţile 

culturale;  
  - minim 6 locuri de muncă create. 
 

• Durata de realizare a investiției - durata de execuție a lucrărilor de intervenție 
este de: 24 luni. 

 

 
 

**** 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
S.C./1ex. 



 
 

CONSILIUL JUDEŢEAN BISTRIŢA-NĂSĂUD 
CABINET VICEPREŞEDINTE 
Nr.X/27203/08.12.2022 
 

REFERAT DE APROBARE 
al proiectului de hotărâre privind aprobarea documentației tehnico-

economice faza DALI și a indicatorilor tehnico-economici aferenți 
obiectivului de investiții „REABILITAREA CASTELULUI TELEKI 
COMLOD” în cadrul proiectului „Sprijin la nivelul regiunii de 

dezvoltare Nord-Vest pentru pregătirea de proiecte finanțate din 
perioada de programare 2021-2027 pe domeniile mobilitate urbană, 

regenerare urbană, centre de agrement/baze turistice (tabere 
școlare), infrastructură și servicii publice de turism, inclusiv 

obiectivele de patrimoniu cu potențial turistic și infrastructură 
rutieră de interes județean, inclusiv variante ocolitoare și/sau 

drumuri de legătură – proiect 2”   
 

În conformitate cu prevederile Ghidului Solicitantului - Condiții Specifice 
de accesare a fondurilor din Programul Operațional Asistență Tehnică 2014 – 
2020 destinate pregătirii  proiectelor de infrastructură în domeniile mobilitate 
urbană, regenerare urbană, infrastructură rutieră de interes județean, inclusiv 
variantele ocolitoare și/sau drumuri de legătură, centre de agrement/baze 
turistice (tabere școlare) și infrastructură și servicii publice de turism, inclusiv 
obiective de patrimoniu cu potențial turistic, aprobat prin Ordinul ministrului 
fondurilor europene nr.855/17.07.2020, a fost emisă Hotărârea Consiliului 
Județean Bistrița-Năsăud nr.109/2020 privind aprobarea încheierii de către 
Județul Bistrița-Năsăud a unui acord de parteneriat cu Agenția pentru 
Dezvoltare Regională Nord-Vest pentru implementarea proiectului „Sprijin la 
nivelul regiunii de dezvoltare Nord-Vest pentru pregătirea de proiecte 
finanțate din perioada de programare 2021-2027 pe domeniile mobilitate 
urbană, regenerare urbană, centre de agrement/baze turistice (tabere 
școlare), infrastructură și servicii publice de turism, inclusiv obiectivele de 
patrimoniu cu potențial turistic și infrastructură rutieră de interes județean, 
inclusiv variante ocolitoare și/sau drumuri de legătură – proiect 2”, finanțat 
prin POAT 2014-20202.  

Astfel a fost încheiat Acordul de parteneriat între Agenția de Dezvoltare 
Regională Nord-Vest având calitatea de lider de parteneriat (Partener 1) și 
UAT județul Bistrița-Năsăud având calitatea de Partener 12. 

Obiectivul „REABILITAREA CASTELULUI TELEKI COMLOD” face parte 
din cadrul proiectului „Sprijin la nivelul regiunii de dezvoltare Nord-Vest 
pentru pregătirea de proiecte finanțate din perioada de programare 2021-
2027 pe domeniile mobilitate urbană, regenerare urbană, centre de 
agrement/baze turistice (tabere școlare), infrastructură și servicii publice de 
turism, inclusiv obiectivele de patrimoniu cu potențial turistic și infrastructură 
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rutieră de interes județean, inclusiv variante ocolitoare și/sau drumuri de 
legătură – proiect 2”. 

Prin Contractul de achiziție publică de servicii nr.24644/28.10.2021 
privind Servicii de întocmire documentație tehnică faza DALI+PT pentru 
obiectivul de investiții „REABILITAREA CASTELULUI TELEKI COMLOD”, 
încheiat cu S.C. K&K STUDIO DE PROIECTARE S.R.L. a fost elaborată 
documentația tehnică pentru realizarea lucrărilor de intervenții în care în 
urma analizei economico-finaciară au fost stabiliți indicatorii  tehnico-
economici. 

Prin Nota de fundamentare comună nr.IIIA/27202 din 08.12.2022 a 
Serviciului managementul investițiilor publice și a Serviciului buget, 
monitorizare investiții se motivează necesitatea și se propune aprobarea 
proiectului de hotărâre privind aprobarea documentației tehnico-economice 
faza DALI și a indicatorilor tehnico-economici aferenți obiectivului de investiții 
„REABILITAREA CASTELULUI TELEKI COMLOD” în cadrul proiectului „Sprijin 
la nivelul regiunii de dezvoltare Nord-Vest pentru pregătirea de proiecte 
finanțate din perioada de programare 2021-2027 pe domeniile mobilitate 
urbană, regenerare urbană, centre de agrement/baze turistice (tabere 
școlare), infrastructură și servicii publice de turism, inclusiv obiectivele de 
patrimoniu cu potențial turistic și infrastructură rutieră de interes județean, 
inclusiv variante ocolitoare și/sau drumuri de legătură – proiect 2”. 

Având în vedere cele de mai sus, aprob inițierea Proiectului de 
hotărâre privind aprobarea documentației tehnico-economice faza 
DALI și a indicatorilor tehnico-economici aferenți obiectivului de 
investiții „REABILITAREA CASTELULUI TELEKI COMLOD” în cadrul 
proiectului „Sprijin la nivelul regiunii de dezvoltare Nord-Vest 
pentru pregătirea de proiecte finanțate din perioada de programare 
2021-2027 pe domeniile mobilitate urbană, regenerare urbană, 
centre de agrement/baze turistice (tabere școlare), infrastructură 
și servicii publice de turism, inclusiv obiectivele de patrimoniu cu 
potențial turistic și infrastructură rutieră de interes județean, 
inclusiv variante ocolitoare și/sau drumuri de legătură – proiect 2”   

 
INIȚIATOR: 

VICEPREŞEDINTE, 
KECSKÉS-SIMIONCA TIBERIU-CIPRIAN 

 
 
 
 
 
 
 
Întocmit: Sălăgean Codruța, consilier superior________ 
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CONSILIUL JUDEŢEAN BISTRIŢA-NĂSĂUD 
Serviciul managementul investițiilor publice 
Serviciul buget, monitorizare investiții 
Nr. IIIA/27202 din 08.12.2022                                 Aprobat: 
                                                                             Administrator public, 
                                                                         Grigore-Florin Moldovan 
 
 
 
 

 
NOTĂ DE FUNDAMENTARE 

privind aprobarea documentației tehnico-economice faza DALI și a 
indicatorilor tehnico-economici aferenți obiectivului de investiții 

„REABILITAREA CASTELULUI TELEKI COMLOD” în cadrul proiectului 
„Sprijin la nivelul regiunii de dezvoltare Nord-Vest pentru pregătirea 

de proiecte finanțate din perioada de programare 2021-2027 pe 
domeniile mobilitate urbană, regenerare urbană, centre de 

agrement/baze turistice (tabere școlare), infrastructură și servicii 
publice de turism, inclusiv obiectivele de patrimoniu cu potențial 

turistic și infrastructură rutieră de interes județean, inclusiv 
variante ocolitoare și/sau drumuri de legătură – proiect 2”   

 
În conformitate cu prevederile Ghidului Solicitantului - Condiții Specifice 

de accesare a fondurilor din Programul Operațional Asistență Tehnică 2014 – 
2020 destinate pregătirii  proiectelor de infrastructură în domeniile mobilitate 
urbană, regenerare urbană, infrastructură rutieră de interes județean, inclusiv 
variantele ocolitoare și/sau drumuri de legătură, centre de agrement/baze 
turistice (tabere școlare) și infrastructură și servicii publice de turism, inclusiv 
obiective de patrimoniu cu potențial turistic, aprobat prin Ordinul ministrului 
fondurilor europene nr.855/17.07.2020, a fost emisă Hotărârea Consiliului 
Județean Bistrița-Năsăud nr.109/2020 privind aprobarea încheierii de către 
Județul Bistrița-Năsăud a unui acord de parteneriat cu Agenția pentru 
Dezvoltare Regională Nord-Vest pentru implementarea proiectului „Sprijin la 
nivelul regiunii de dezvoltare Nord-Vest pentru pregătirea de proiecte 
finanțate din perioada de programare 2021-2027 pe domeniile mobilitate 
urbană, regenerare urbană, centre de agrement/baze turistice (tabere 
școlare), infrastructură și servicii publice de turism, inclusiv obiectivele de 
patrimoniu cu potențial turistic și infrastructură rutieră de interes județean, 
inclusiv variante ocolitoare și/sau drumuri de legătură – proiect 2”, finanțat 
prin POAT 2014-20202.  

Astfel a fost încheiat Acordul de parteneriat între Agenția de Dezvoltare 
Regională Nord-Vest având calitatea de lider de parteneriat (Partener 1) și 
UAT județul Bistrița-Năsăud având calitatea de Partener 12. 
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 Ulterior, a fost încheiat cu Societatea K&K STUDIO DE PROIECTARE 
S.R.L., Contractul de achiziție publică de servicii nr.24644/28.10.2021 privind 
Servicii de întocmire documentație tehnică faza DALI+PT pentru obiectivul de 
investiții „REABILITAREA CASTELULUI TELEKI COMLOD” în cadrul proiectului 
„Sprijin la nivelul regiunii de dezvoltare Nord-Vest pentru pregătirea de 
proiecte finanțate din perioada de programare 2021-2027 pe domeniile 
mobilitate urbană, regenerare urbană, centre de agrement/baze turistice 
(tabere școlare), infrastructură și servicii publice de turism, inclusiv 
obiectivele de patrimoniu cu potențial turistic și infrastructură rutieră de 
interes județean, inclusiv variante ocolitoare și/sau drumuri de legătură – 
proiect 2”. 
  
1.DATE GENERALE 
Denumirea obiectivului de investiţii: „REABILITAREA CASTELULUI TELEKI 
COMLOD” în cadrul proiectului „Sprijin la nivelul regiunii de dezvoltare Nord-
Vest pentru pregătirea de proiecte finanțate din perioada de programare 
2021-2027 pe domeniile mobilitate urbană, regenerare urbană, centre de 
agrement/baze turistice (tabere școlare), infrastructură și servicii publice de 
turism, inclusiv obiectivele de patrimoniu cu potențial turistic și infrastructură 
rutieră de interes județean, inclusiv variante ocolitoare și/sau drumuri de 
legătură – proiect 2”; 
Amplasament: Judeţul Bistriţa-Năsăud, comuna Milaș, localitatea Comlod, 
nr.35; 
Beneficiarul investiţiei: UAT județul Bistrița-Năsăud; 
Elaboratorul proiectului: Societatea K&K STUDIO DE PROIECTARE S.R.L. cu 
sediul în jud. Cluj, mun. Cluj-Napoca, str. Virgil Fulicea, nr.5. 
 La nivelul Agenției de Dezvoltare Regională Nord-Vest se are în vedere 
pregătirea de proiecte mature pentru perioada de programare 2021-2027 la  
nivelul regiunii de dezvoltare prin asigurarea capacității de a pregăti 
documentații tehnico-economice pentru proiecte de infrastructură și servicii 
publice de turism, inclusiv obiective de patrimoniu cu potenţial turistic. 
 Obiectivul „REABILITAREA CASTELULUI TELEKI COMLOD” face parte 
din cadrul proiectului „Sprijin la nivelul regiunii de dezvoltare Nord-Vest 
pentru pregătirea de proiecte finanțate din perioada de programare 2021-
2027 pe domeniile mobilitate urbană, regenerare urbană, centre de 
agrement/baze turistice (tabere școlare), infrastructură și servicii publice de 
turism, inclusiv obiectivele de patrimoniu cu potențial turistic și infrastructură 
rutieră de interes județean, inclusiv variante ocolitoare și/sau drumuri de 
legătură – proiect 2”. 
 
2.ANALIZA SITUAŢIEI EXISTENTE  
 Castelul Teleki este monument istoric grupa "A", Cod LMI: BN-II-m-A 
01631, conform prevederilor poziţiei 595 din "Lista monumentelor istorice 
2015 - judeţul Bistriţa-Năsăud, din Anexa la Ordinul ministrului culturii 
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nr.2828/2015 din 24 decembrie 2015 pentru modificarea anexei nr.1 la 
Ordinul ministrului culturii şi cultelor nr.2.314/2004 privind aprobarea Listei 
monumentelor istorice, actualizată, şi a Listei monumentelor istorice 
dispărute, cu modificările ulterioare. 
 Castelul este ridicat pe un plan dreptunghiular alungit pe un singur 
nivel, fiind situat în centrul parcelei, perpendicular pe aliniamentul drumului 
naţional. Terenul din jurul clădirii este într-o uşoară pantă pe latura de vest, 
astfel în faţa faţadei de vest a castelului a fost amenajată o terasă placată cu 
piatră, ce odinioară era prevăzută cu o balustradă barocă, cioplită din piatră, 
ce continuă şi în faţa celor două porticuri ale faţadelor mai scurte. Din scările 
care porneau spre parc s-au păstrat gurile de aerisire ale subsolului din 
colţuri, protejate de nişte mici structuri, acoperite cu piese arcuite. Sub 
întreaga clădire se întinde un subsol amplu, a cărei dispoziţie planimetrică 
urmărește planimetria barocă a parterului, cu o încăpere mai amplă, aflată 
sub sala festivă, și încăperi de dimensiuni mai mici, care se întind pe laturile 
sale nordice, estice și sudice. 

Aspectul caracteristic al faţadelor se datorează tratării specifice a 
suprafetelor, toate cele patru faţade, dar şi stâlpii arcadelor faţadelor laterale 
fiind striate. Ferestrele sunt prevăzute cu pervazuri din piatră, sprâncenele 
fiind realizate din cărămidă şi tencuială. Aceleaşi tipuri de chenare de 
fereastră pot fi observate şi pe celelte faţade ale edificiului. Azi arcada de 
nord a faţadei este înzidită, în cazul arcadei de sud se mai păstrează 
parapetul din piatră, decorat cu un şir de motive elipsoidale. Sub parapetul 
terasei se deschide intrarea subsolului. În cazul faţadei de nord sub straturile 
de tencuială căzută poate fi observat faptul, că şi acesta avea iniţial un șir de 
arcade care ulterior a fost înzidit. În ambele cazuri coloanele erau realizate 
din piatră şi cele din colţuri au fost sprijinite pe stâlpuri zidite.  
 Cel mai semnificativ spaţiu al castelului este sala festivă de odinioară, 
care din păcate a suferit cele mai mari pagube în procesul de ruinare a 
edificiului: planșeul de lemn planar pornit pe marginile sale de pe cornise 
profilate, s-a prăbuşit, împreună cu bolta subsolului. Pe laturile sălii festive se 
deschide câte o încăpere de dimeniuni reduse, din care pe latura de est se 
mai deschid încă două încăperi boltite identic. În tronsonul de est în lăţimea 
sălii festive se află trei încăperi prevăzute cu bolţi semicilindrice cu penetraţii. 
Sub întreaga clădire se întinde un subsol amplu, a cărei dispoziţie 
planimetrică urmărește planimetria barocă a parterului, cu o încăpere mai 
amplă, aflată sub sala festivă, şi încăperi de dimensiuni mai mici, care se 
întind pe laturile sale nordice, estice şi sudice. Toate spaţiile subsolului sunt 
boltite cu bolţi cilindrice, unele având penetraţii ample.  
 Fundațiile sunt continue, din piatră și cărămidă. Structura portantă a 
pereţilor este alcătuită din zidării portante de cărămidă plină, cu grosimi 
variabile, pe laturile scurte în zona porticelor se regăsesc stâlpi realizaţi de 
piatră. Planșeele sunt planare sau spaţiale. Șarpanta este în sistem 
constructiv tipic baroc, actualmente prăbușită. 
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 Sub acţiunea factorilor corozivi de mediu (fizici, chimici, biologici), 
cuplată cu intervenţii de întreţinere insuficiente, clădirea a acumulat în timp 
degradări importante cu efecte defavorabile asupra imobilului și destinaţiei 
acestuia. Clădirea prezintă multiple probleme structurale, existând o serie de 
deficienţe din punct de vedere tehnic, care trebuie rezolvate în cel mai scurt 
timp posibil. În anul 2020 asupra clădirii a fost realizat un eșafodaj de lemn 
pentru punerea în siguranţă a imobilului. În momentul realizării eșafodajului 
clădirea se afla în stare de colaps, șarpanta și local planșeul boltit de peste 
parte și de peste subsol fiind prăbușite. Spaţiul a fost curăţat de elementele 
prăbușite și de cele aflate în pericol de prăbușire, s-a realizat eșafodajul de 
lemn și a fost acoperit cu invelitoare de tablă pentru protecţia împotriva 
factorilor de mediu. 
 
3. OBIECTIVE PRECONIZATE a fi atinse prin realizarea investiţiei: 
Din perspectivă culturală: 
 - punerea în valoare și introducerea în circuitul turistic cultural a unui 
monument de valoare naţională;  
 - așezarea patrimoniului construit în centrul propunerii turistice a 
judeţului poate fi un obiectiv atins prin refuncţionalizarea obiectivului; 
 - dezvoltarea infrastructurii care să susţină turismul cultural în zone cu 
elemente cheie pentru patrimoniul cultural al judeţului; 
 - dezvoltarea unei infrastructuri culturale în mediul rural prin creare 
unor spaţii adecvate pentru activităţile culturale și artistice. 
Din perspectivă socială: 
 - în urma investiţiei se dorește aducerea în atenţia societăţii situaţia 
patrimoniul cultural zonal sau naţional după mecanismul cheie 
responsabilizare socială prin intermediul responsabilizării culturale - noua 
funcţiune a castelului dorește să atragă populaţia de toate vârstele prin 
organizarea de evenimente culturale pentru toate tipurile de utilizatori și 
pentru toate categoriile de vârstă. 
Din perspectivă economică și a dezvoltării urbane: 
 - în urma reabilitării castelului va fi posibilă organizarea de expozitii, 
organizarea de mici evenimente, organizarea unor ateliere de creaţie, 
festivaluri de mici dimensiuni care vor spori impactul turistic și ulterior 
economic, al zonei; 
 - prin revitalizarea castelului se va cataliza o zona atractivă pentru viitori 
investitori. 
Din perspectiva indicatorilor asociaţi programului 
 - crearea a minim 6 locuri de muncă; 
 - amenajarea unor spaţii multifuncţionale la nivel parter și subsol unde 
se pot amenaja: săli pentru expoziţii, ateliere educaţionale, sală de 
evenimente pentru aproximativ 50 de persoane, workshopuri tematice, săli 
de discuţii interdisciplinare, unităţi de backstage pentru artiști, amenajarea 
unor spaţii administrative (zona de primire, garderobă, cafenea-oficiu). 
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Din perspectiva planului de marketing 
 Prin proiectul finanţat prin  se propune restaurarea și reabilitarea 
Castelului Teleki pentru a îndeplini funcţii comunitare din sfera serviciilor 
publice de turism cultural, contribuind la îmbunătăţirea vieţii în comunitate. 
 După reabilitare, se propune redeschiderea Castelului pentru publicul 
larg și vizitatori, fiind valorificat astfel potenţialul turistic al acestui imobil de 
patrimoniu. 
 Conex activităţii turistice, spaţiile ansamblului vor fi funcţionalizate și 
amenajate flexibil pentru a găzdui un centru cultural. Principalele destinaţii 
ale spaţiilor vor fi acelea de spaţii expoziţionale, ateliere participative de 
creaţie artistică și etnografică, spaţii pentru conferinţe, spaţii muzeistice, 
bibliotecă și spaţii de expunere carte veche, săli pentru întruniri și primire 
turiști. Toate spaţiile vor fi integral deschise și destinate participării publicului 
vizitator sau turiștilor.  
  
4. LUCRĂRI DE INTERVENȚIE 
Lucrările de intervenţie propuse vizează două obiecte, astfel: 
- Obiectul 1: REABILITARE CASTEL TELEKI 
- Obiectul 2: AMENAJĂRI EXTERIOARE 
 
Obiectul 1: REABILITARE CASTEL TELEKI 
 
 Soluţiile proiectului tehnic pe specialitatea arhitectură propune punerea 
în valoare a monumentului prin realizarea lucrărilor de conservare, 
restaurare, modernizare și dotare a clădirii. Din punct de vedere arhitectural 
se vor realiza următoarele operaţiuni: 
 - desfacerea tuturor elementelor din intervenţii anterioare neconforme 
dar și a elementelor originale dar care și-au pierdut din integritatea fizică și 
nu pot fi restaurate; 
 - restaurarea tencuielilor existente și completarea locală a acesteia cu 
materiale compatibile cu substanţa istorică; 
 - realizarea compartimentărilor interioare pe structură metalică ușoară, 
intervenţie ușor reversibilă în viitor, fără a afecta integritatea monumentului; 
 - realizarea unei scări interioare și instalarea unei platforme elevatoare 
pentru a asigura accesul și circulaţia tuturor persoanelor la fiecare nivel al 
clădirii; 
 - amenajarea și dotarea principalelor încăperi ale castelului în vederea 
funcţionării de spaţii expoziţionale/spaţii multifuncţionale/chicinetă/zona 
principală de acces/garderobă;  
 - funcțiunile cu caracter secundar vor fi toate amplasate la nivel subsol, 
sub amprenta terasei exterioare; 
 - refacerea și completarea terasei exterioare după amprenta istorică și 
întregirea balustradei de piatră după modelul istoric, pe baza mostrelor care 
se păstrează la faţa locului; 
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 - restaurarea sau înlocuirea, după caz, a tâmplăriilor interioare și 
exterioare astfel încât să se asigure izolarea termică și fonică a spaţiilor. 
Tâmplăriile propuse vor fi în estetica specifică secolului al XVIIl-lea; 
 - finisajele vor fi alese cât mai aproape de cele originale conform 
studiului de parament. 
 Toate operaţiunile propun păstrarea planimetriei și volumetriei originale 
a clădirii, ambele fiind cu valoare istorico-arhitecturală, dar și a elementelor 
cu valoare artistică precum: ancadramente profilate de piatră la uși și 
ferestre, stucaturi și blazoane, soclul din piatră, elementele de piatră ale 
balustradei, tâmplării interioare cu căptușeli profilate. 
 Soluţiile proiectului tehnic pe specialitatea rezistenţă propune lucrări de 
subzidiri locale, de consolidare a elementelor existente și refacerea planșeelor 
interioare, refacerea terasei exterioare, refacerea șarpantei istorice din lemn 
adoptând principiile baroce de conformare.  
 Se vor consolida bolțile existente, se va reconstrui bolta peste sala mare 
de la subsol, se va reface planșeul de lemn peste sala mare de la parter și cel 
de peste terasa interioară sudică, se va propune un nou planșeu din beton 
armat în terasa interioară nordică unde se vor amplasa scara interioară și 
platforma hidraulică. Pereții se vor consolida prin injectări, reteseri, închideri 
de goluri sau introducerea unor tiranţi metalici. Fundaţiile sunt în stare bună 
și doar local se propune realizarea lucrărilor de subzidiri sau turnarea unor noi 
fundații perimetrale din beton armat pe 3 laturi ale fundaţiilor existente, 
perimetral terasei exterioare. 
 Soluţiile proiectului tehnic pe  specialitatea  instalaţii  propune înlocuirea 
tuturor reţelelor interioare existente și reproiectarea instalaţiilor electrice, 
sanitare, termice și de ventilare. Se va prevedea instalația și centrala pentru 
semnalizarea incendiilor, centrala pentru sistem control acces și antiefracție.  
 
Obiectul 2: AMENAJĂRI EXTERIOARE 
 
 Se propune sistematizarea exterioară a terenului în vederea amenjării 
unui spațiu în care să se poată organiza diferite evenimente. Amenjarea 
exterioară va ține cont de vegetația înaltă existentă pe parcelă. Se va 
propune plantarea de vegetație nouă înaltă, medie și măruntă care va pune 
în valoare grădina exterioară și spațiile exterioare nou amenajate. 
 Se propune o nouă clădire semi-îngropată în care vor fi amplasate un 
punct gospodăresc și un spațiu de depozitare ce va deservi curtea exterioară. 
În proximitatea acesteia vor fi amplasate pavilioane acoperite unde se vor 
amenaja parcări pentru biciclete și motociclete. 
 De asemenea se propune realizarea împrejmuirilor parcelei, se vor 
prevedea noi rețele exterioare pentru instalațiile sanitare și electrice, iluminat 
exterior și iluminat arhitectural al volumului castelului, instalații sanitare 
pentru colectarea apelor pluviale și păstrarea acesteia într-un bazin colector, 
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instalații pentru irigarea amenajărilor exterioare, instalația de colectare a 
apelor menajere. 
 
5. INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI 
 
• Valoarea de investiție = 41.361.083,55 lei (inclusiv TVA), din care 

valoarea C+M este de: 25.220.045,46 lei (inclusiv TVA); 
 

• Indicatori maximali, respectiv valoarea totală a obiectivului de investiţii, 
exprimată în lei, cu TVA şi, respectiv, fără TVA, din care construcţii-montaj 
(C+M), în conformitate cu devizul general;  

 INDICATORI  
MAXIMALI 

VALOAREA  
TOTALĂ A  
OBIECTIVULUI 
DE  
INVESTIȚII 
(FĂRĂ TVA) 

 TVA VALOAREA 
TOTALĂ  
A OBIECTIVULUI 
DE  
INVESTIȚII 
(CU TVA) 

SCENARIUL 1 TOTAL GENERAL  34.811.563,02 6.563.520,52 41.361.083,55 

DIN CARE C+M 21.193.315,51 4.026.729,95 25.220.045,46 

 
• Indicatori minimali, respectiv indicatori de performanţă elemente 

fizice/capacităţi  fizice care să indice atingerea ţintei obiectivului de 
investiţii - şi, după caz, calitativi, în conformitate cu standardele, 
normativele şi reglementările tehnice în vigoare;  

 
DENUMIRE SUPRAFETE EXISTENTE SUPRAFETE PROPUSE 

SUPRAFAȚA CONSTRUITĂ TOTAL 402 mp(Ob.1) 465 mp, din care: 
Ob.1:402mp 
Ob.2:63mp 

SUPRAFATA DESFĂȘURATĂ TOTALĂ 767mp(Ob.1) 1085,5 mp, din care: 
Ob.1:1022,5 mp 

Ob.2:63 mp 
SUPRAFAȚA UTILĂ OBIECTIV 541.93 mp     709,61 mp 
 P.O.T. 5.12% 5,93% 
C.U.T. 0.09 0,18 

REGIM DE ÎNĂLŢIME S+P S+P 
ÎNĂLŢIME MAXIMĂ COAMĂ 11.00 m (structura de 

protecție) 
12,70 m(coama 

acoperișului refăcut) 
CATEGORIA DE IMPORTANŢĂ              „B” - DEOSEBITĂ      „B” - DEOSEBITĂ 
CLASA DE IMPORTANŢĂ II- Construcții de importanţă 

deosebită 
II- Construcții de 

importanță deosebită 
GRAD DE REZISTENŢĂ LA FOC - III 
CIRCULAŢII SEMICAROSABILE 0mp-0.00% 1263 mp – 16,10% 
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CIRCULAȚII PIETONALE 0mp-0.00% 129,79 mp  - 1,66% 
SPAȚII VERZI AMENAJATE 0mp-0.00% 5768,69 mp –73.55% 
PUNCT GOPSODĂRESC COLECTARE 
SELECTIVĂ 

0 buc 1 buc 

PARCĂRI BICICLETE 0 buc 10 buc 
PARCĂRI AUTOTURISME 0 buc 6 buc 
• Indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, 
stabiliţi în funcţie de specificul şi ţinta fiecărui obiectiv de investiţii: 

- 1 clădire monument istoric restaurată și valorificată cultural și 
economic; 

- 100%  creștere a numărului anual de vizitatori/participanţi la 
activităţile culturale;  

-  minim 6 locuri de muncă create. 
• Durata de realizare a investiţiei - durata de execuţie a lucrărilor de 

intervenţie este de: 24 luni. 
Documentația pentru avizarea lucrărilor de intervenție și a indicatorilor 

tehnico-economici aferenți obiectivului de investiții a fost analizată și a 
obținut avizul nr.12 din 07.12.2022 al Consiliului Tehnico-Economic (CTE) al 
Consiliului Judeţean Bistriţa-Năsăud. 

Prin urmare se impune aprobarea documentației tehnico-economice 
faza DALI și a indicatorilor tehnico-economici aferenți obiectivului de investiții 
„REABILITAREA CASTELULUI TELEKI COMLOD”  în cadrul proiectului „Sprijin 
la nivelul regiunii de dezvoltare Nord-Vest pentru pregătirea de proiecte 
finanțate din perioada de programare 2021-2027 pe domeniile mobilitate 
urbană, regenerare urbană, centre de agrement/baze turistice (tabere 
școlare), infrastructură și servicii publice de turism, inclusiv obiectivele de 
patrimoniu cu potențial turistic și infrastructură rutieră de interes județean, 
inclusiv variante ocolitoare și/sau drumuri de legătură – proiect 2”. 

Sumele pentru finanțarea obiectivului de investiții sunt cuprinse în 
bugetul județului Bistrița-Năsăud, fiind prevăzute la poziția nr.7.7.2 din Anexa 
nr.6 la Hotărârea Consiliului Judeţean Bistriţa-Năsăud nr.162/25.11.2022 
privind a opta rectificare a bugetului de venituri şi cheltuieli al Judeţului 
Bistriţa-Năsăud pe anul 2022. 

Având în vedere cele prezentate și în conformitate cu prevederile 
art.240 alin.(2) din Ordonanța de urgență a Guvernului nr.57/2019 privind 
Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare, care dispun că 
aprecierea necesității și oportunitatea adoptării actelor administrative aparțin 
exclusiv autorităților deliberative, propunem iniţierea Proiectului de 
hotărâre privind aprobarea documentației tehnico-economice faza 
DALI și a indicatorilor tehnico-economici aferenți obiectivului de 
investiții „REABILITAREA CASTELULUI TELEKI COMLOD”  în cadrul 
proiectului „Sprijin la nivelul regiunii de dezvoltare Nord-Vest 
pentru pregătirea de proiecte finanțate din perioada de programare 
2021-2027 pe domeniile mobilitate urbană, regenerare urbană, 
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centre de agrement/baze turistice (tabere școlare), infrastructură și 
servicii publice de turism, inclusiv obiectivele de patrimoniu cu 
potențial turistic și infrastructură rutieră de interes județean, 
inclusiv variante ocolitoare și/sau drumuri de legătură – proiect 2”  . 

 
 

           Șef serviciu,                                                       Șef serviciu, 
     Serviciul managementul                                         Serviciul buget, 

investițiilor publice                                         monitorizare investiții 
        Veronica Hasnăș                                       Daniela-Florina Bugnar
  

 
 
 
 
 Avizat juridic:       Viza C.F.P.: 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Întocmit: Sălăgean Codruța, consilier superior/1 ex. 
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CONSILIUL JUDEŢEAN BISTRIŢA-NĂSĂUD 
DIRECŢIA INVESTIȚII, DRUMURI JUDEȚENE 
DIRECŢIA ECONOMICĂ 
Nr.IIIA/27205/08.12.2022 
 
 

         
      

RAPORT 
asupra proiectului de hotărâre privind aprobarea documentației 

tehnico-economice faza DALI și a indicatorilor tehnico-economici 
aferenți obiectivului de investiții „REABILITAREA CASTELULUI TELEKI 

COMLOD” în cadrul proiectului „Sprijin la nivelul regiunii de 
dezvoltare Nord-Vest pentru pregătirea de proiecte finanțate din 

perioada de programare 2021-2027 pe domeniile mobilitate urbană, 
regenerare urbană, centre de agrement/baze turistice (tabere 

școlare), infrastructură și servicii publice de turism, inclusiv 
obiectivele de patrimoniu cu potențial turistic și infrastructură rutieră 

de interes județean, inclusiv variante ocolitoare și/sau drumuri de 
legătură – proiect 2”   

 
Având în vedere: 

- prevederile art.22 din Legea nr.10/1995 privind calitatea în construcții, cu 
modificările și completările ulterioare; 
- prevederile art.44 alin.(1) şi art.45 din Legea nr.273/2006 privind 
finanţele publice locale, cu modificările şi completările ulterioare; 
- prevederile art.10 alin.(4) din Hotărârea Guvernului nr.907/2016 privind 
etapele de elaborare şi conţinutul-cadru al documentaţiilor tehnico-economice 
aferente obiectivelor/proiectelor de investiţii finanţate din fonduri publice, cu 
modificările şi completările ulterioare; 
- prevederile Ordonanţei de Guvern nr.15/2021, privind reglementarea unor 
măsuri fiscal bugetare, cu modificările şi completările ulterioare; 
- prevederile Ghidului Solicitantului - Condiții Specifice de accesare a 
fondurilor din Programul Operațional Asistență Tehnică 2014 – 2020 destinate 
pregătirii  proiectelor de infrastructură în domeniile mobilitate urbană, 
regenerare urbană, infrastructură rutieră de interes județean, inclusiv variantele 
ocolitoare și/sau drumuri de legătură, centre de agrement/baze turistice (tabere 
școlare) și infrastructură și servicii publice de turism, inclusiv obiective de 
patrimoniu cu potențial turistic, aprobat prin Ordinul ministrului fondurilor 
europene nr.855/17.07.2020; 
- prevederile Ordonanței de urgență a Guvernului nr.88/2020 privind 
instituirea unor măsuri, precum şi acordarea unui sprijin financiar pentru 
pregătirea portofoliului de proiecte în domenii strategice considerate prioritare 
pentru perioada de programare 2021 - 2027, destinat finanțării prin Programul 
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Operațional Asistenţă Tehnică 2014 - 2020 (POAT 2014 - 2020) şi Programul 
Operațional Infrastructură Mare 2014 - 2020 (POIM); 
- prevederile Hotărârii Consiliului Județean Bistrița-Năsăud nr.51/2022 
privind aprobarea Strategiei de dezvoltare a județului Bistrița‐Năsăud pentru 
perioada 2021‐2027; 
- prevederile Hotărârii Consiliului Județean Bistrița-Năsăud nr.109/2020 
privind aprobarea încheierii de către Județul Bistrița-Năsăud a unui acord de 
parteneriat cu Agenția pentru Dezvoltare Regională Nord-Vest pentru 
implementarea proiectului „Sprijin la nivelul regiunii de dezvoltare Nord-Vest 
pentru pregătirea de proiecte finanțate din perioada de programare 2021-2027 
pe domeniile mobilitate urbană, regenerare urbană, centre de agrement/baze 
turistice (tabere școlare), infrastructură și servicii publice de turism, inclusiv 
obiectivele de patrimoniu cu potențial turistic și infrastructură rutieră de interes 
județean, inclusiv variante ocolitoare și/sau drumuri de legătură – proiect 2”, 
finanțat prin POAT 2014-20202; 
- prevederile Acordului de parteneriat încheiat între Agenția de Dezvoltare 
Regională Nord-Vest având calitatea de lider de parteneriat (Partener 1) și UAT 
județul Bistrița-Năsăud având calitatea de Partener 12; 
- Avizul nr.12 din 07.12.2022 al Consiliului Tehnico-Economic (CTE) al 
Consiliului Judeţean Bistriţa-Năsăud privind Documentația pentru avizarea 
lucrărilor de intervenție și a indicatorilor tehnico-economici aferenți obiectivului 
de investiții „REABILITAREA CASTELULUI TELEKI COMLOD”  în cadrul 
proiectului „Sprijin la nivelul regiunii de dezvoltare Nord-Vest pentru pregătirea 
de proiecte finanțate din perioada de programare 2021-2027 pe domeniile 
mobilitate urbană, regenerare urbană, centre de agrement/baze turistice 
(tabere școlare), infrastructură și servicii publice de turism, inclusiv obiectivele 
de patrimoniu cu potențial turistic și infrastructură rutieră de interes județean, 
inclusiv variante ocolitoare și/sau drumuri de legătură – proiect 2”; 
- prevederile poziției nr.7.7.2 din Anexa nr.6 la Hotărârea Consiliului 
Judeţean Bistriţa-Năsăud nr.162/25.11.2022 privind a opta rectificare a 
bugetului de venituri şi cheltuieli al Judeţului Bistriţa-Năsăud pe anul 2022; 
   

1. DATE GENERALE 
Denumirea obiectivului de investiţii: „REABILITAREA CASTELULUI TELEKI 
COMLOD” în cadrul proiectului „Sprijin la nivelul regiunii de dezvoltare Nord-
Vest pentru pregătirea de proiecte finanțate din perioada de programare 2021-
2027 pe domeniile mobilitate urbană, regenerare urbană, centre de 
agrement/baze turistice (tabere școlare), infrastructură și servicii publice de 
turism, inclusiv obiectivele de patrimoniu cu potențial turistic și infrastructură 
rutieră de interes județean, inclusiv variante ocolitoare și/sau drumuri de 
legătură – proiect 2”; 
Amplasament: Judeţul Bistriţa-Năsăud, comuna Milaș, localitatea Comlod, 
nr.35; 
Beneficiarul investiţiei: UAT județul Bistrița-Năsăud; 
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Elaboratorul proiectului: S.C. K&K STUDIO DE PROIECTARE S.R.L. cu sediul în 
jud. Cluj, mun. Cluj-Napoca, str. Virgil Fulicea, nr.5. 
 La nivelul Agenției de Dezvoltare Regională Nord-Vest se are în vedere 
pregătirea de proiecte mature pentru perioada de programare 2021-2027 la  
nivelul regiunii de dezvoltare prin asigurarea capacității de a pregăti 
documentații tehnico-economice pentru proiecte de infrastructură și servicii 
publice de turism, inclusiv obiective de patrimoniu cu potenţial turistic. 
 Obiectivul „REABILITAREA CASTELULUI TELEKI COMLOD” face parte din 
cadrul proiectului „Sprijin la nivelul regiunii de dezvoltare Nord-Vest pentru 
pregătirea de proiecte finanțate din perioada de programare 2021-2027 pe 
domeniile mobilitate urbană, regenerare urbană, centre de agrement/baze 
turistice (tabere școlare), infrastructură și servicii publice de turism, inclusiv 
obiectivele de patrimoniu cu potențial turistic și infrastructură rutieră de interes 
județean, inclusiv variante ocolitoare și/sau drumuri de legătură – proiect 2”. 
   
2.ANALIZA SITUAŢIEI EXISTENTE  
 Sub acţiunea factorilor corozivi de mediu (fizici, chimici, biologici), cuplată 
cu intervenţii de întreţinere insuficiente, clădirea a acumulat în timp degradări 
importante cu efecte defavorabile asupra imobilului și destinaţiei acestuia. 
Clădirea prezintă multiple probleme structurale, existând o serie de deficienţe 
din punct de vedere tehnic, care trebuie rezolvate în cel mai scurt timp posibil. 
În anul 2020 asupra clădirii a fost realizat un eșafodaj de lemn pentru punerea 
în siguranţă a imobilului. În momentul realizării eșafodajului clădirea se afla în 
stare de colaps, șarpanta și local planșeul boltit de peste parte și de peste 
subsol fiind prăbușite. Spaţiul a fost curăţat de elementele prăbușite și de cele 
aflate în pericol de prăbușire, s-a realizat eșafodajul de lemn și a fost acoperit 
cu invelitoare de tablă pentru protecţia împotriva factorilor de mediu. 
 
3. OBIECTIVE PRECONIZATE a fi atinse prin realizarea investiţiei: 
Din perspectivă culturală: 
-punerea în valoare și introducerea în circuitul turistic cultural a unui monument 
de valoare naţională;  
-așezarea patrimoniului construit în centrul propunerii turistice a judeţului poate 
fi un obiectiv atins prin refuncţionalizarea obiectivului; 
-dezvoltarea infrastructurii care să susţină turismul cultural în zone cu elemente 
cheie pentru patrimoniul cultural al judeţului; 
-dezvoltarea unei infrastructuri culturale în mediul rural prin creare unor spaţii 
adecvate pentru activităţile culturale și artistice. 
Din perspectivă socială: 
-în urma investiţiei se dorește aducerea în atenţia societăţii situaţia patrimoniul 
cultural zonal sau naţional după mecanismul cheie responsabilizare socială prin 
intermediul responsabilizării culturale - noua funcţiune a castelului dorește să 
atragă populaţia de toate vârstele prin organizarea de evenimente culturale 
pentru toate tipurile de utilizatori și pentru toate categoriile de vârstă. 
Din perspectivă economică și a dezvoltării urbane: 
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-în urma reabilitării castelului va fi posibilă organizarea de expozitii, organizarea 
de mici evenimente, organizarea unor ateliere de creaţie, festivaluri de mici 
dimensiuni care vor spori impactul turistic și ulterior economic, al zonei; 
-prin revitalizarea castelului se va cataliza o zona atractivă pentru viitori 
investitori. 
Din perspectiva indicatorilor asociaţi programului 
-crearea a minim 10 locuri de muncă; 
-amenajarea unor spaţii multifuncţionale la nivel parter și subsol unde se pot 
amenaja: săli pentru expoziţii, ateliere educaţionale, sală de evenimente pentru 
aproximativ 50 de persoane, workshopuri tematice, săli de discuţii 
interdisciplinare, unităţi de backstage pentru artiști, amenajarea unor spaţii 
administrative (zona de primire, garderobă, cafenea-oficiu). 
Din perspectiva planului de marketing 
Prin proiectul finanţat prin  se propune restaurarea și reabilitarea Castelului 
Teleki pentru a îndeplini funcţii comunitare din sfera serviciilor publice de turism 
cultural, contribuind la îmbunătăţirea vieţii în comunitate. După reabilitare, se 
propune redeschiderea Castelului pentru publicul larg și vizitatori, fiind 
valorificat astfel potenţialul turistic al acestui imobil de patrimoniu. Conex 
activităţii turistice, spaţiile ansamblului vor fi funcţionalizate și amenajate flexibil 
pentru a găzdui un centru cultural. Principalele destinaţii ale spaţiilor vor fi 
acelea de spaţii expoziţionale, ateliere participative de creaţie artistică și 
etnografică, spaţii pentru conferinţe, spaţii muzeistice, bibliotecă și spaţii de 
expunere carte veche, săli pentru întruniri și primire turiști. Toate spaţiile vor fi 
integral deschise și destinate participării publicului vizitator sau turiștilor.  
 
4. LUCRĂRI DE INTERVENȚIE 
Lucrările de intervenţie propuse vizează două obiecte, astfel: 
- Obiectul 1: REABILITARE CASTEL TELEKI 
- Obiectul 2: AMENAJĂRI EXTERIOARE 
 
Obiectul 1: REABILITARE CASTEL TELEKI 
 
 Soluţiille proiectului tehnic pe specialitatea arhitectură propune punerea în 
valoare a monumentului prin realizarea lucrărilor de conservare, restaurare, 
modernizare și dotare a clădirii.  
 Toate operaţiunile propun păstrarea planimetriei și volumetriei originale a 
clădirii, ambele fiind cu valoare istorico-arhitecturală, dar și a elementelor cu 
valoare artistică precum: ancadramente profilate de piatră la uși și ferestre, 
stucaturi și blazoane, soclul din piatră, elementele de piatră ale balustradei, 
tâmplării interioare cu căptușeli profilate. 
 Soluţiille proiectului tehnic pe specialitatea rezistenţă propune lucrări de 
subzidiri locale, de consolidare a elementelor existente și refacerea planșeelor 
interioare, refacerea terasei exterioare, refacerea șarpantei istorice din lemn 
adoptând principiile baroce de conformare.  
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 Se vor consolida bolțile existente, se va reconstrui bolta peste sala mare 
de la subsol, se va reface planșeul de lemn peste sala mare de la parter și cel 
de peste terasa interioară sudică, se va propune un nou planșeu din beton 
armat în terasa interioară nordică unde se vor amplasa scara interioară și 
platforma hidraulică. Pereții se vor consolida prin injectări, reteseri, închideri de 
goluri sau introducerea unor tiranţi metalici. Fundaţiile sunt în stare bună și 
doar local se propune realizarea lucrărilor de subzidiri sau turnarea unor noi 
fundații perimetrale din beton armat pe 3 laturi ale fundaţiilor existente, 
perimetral terasei exterioare. 
 Soluţiille proiectului tehnic pe  specialitatea  instalaţii  propune înlocuirea 
tuturor reţelelor interioare existente și reproiectarea instalaţiilor electrice, 
sanitare, termice și de ventilare. Se va prevedea instalația și centrala pentru 
semnalizarea incendiilor, centrala pentru sistem control acces și antiefracție.  
 
Obiectul 2: AMENAJĂRI EXTERIOARE 
 
 Se propune sistematizarea exterioară a terenului în vederea amenjării 
unui spațiu în care să se poată organiza diferite evenimente. Amenjarea 
exterioară va ține cont de vegetația înaltă existentă pe parcelă. Se va propune 
plantarea de vegetație nouă înaltă, medie și măruntă care va pune în valoare 
grădina exterioară și spațiile exterioare nou amenajate. 
 Se propune o nouă clădire semi-îngropată în care vor fi amplasate un 
punct gospodăresc și un spațiu de depozitare ce va deservi curtea exterioară. 
În proximitatea acesteia vor fi amplasate pavilioane acoperite unde se vor 
amenaja parcări pentru biciclete și motociclete. 
 De asemenea se propune realizarea împrejmuirilor parcelei, se vor 
prevedea noi rețele exterioare pentru instalațiile sanitare și electrice, iluminat 
exterior și iluminat arhitectural al volumului castelului, instalații sanitare pentru 
colectarea apelor pluviale și păstrarea acesteia într-un bazin colector, instalații 
pentru irigarea amenajărilor exterioare, instalația de colectare a apelor 
menajere. 
 
 
 
 
5. INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI 
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• Valoarea de investiție = 41.361.083,55 lei (inclusiv TVA), din care 
valoarea C+M este de: 25.220.045,46 lei (inclusiv TVA); 

 
• Indicatori maximali, respectiv valoarea totală a obiectivului de investiţii, 

exprimată în lei, cu TVA şi, respectiv, fără TVA, din care construcţii-montaj 
(C+M), în conformitate cu devizul general;  

 INDICATORI  
MAXIMALI 

VALOAREA  
TOTALĂ A  
OBIECTIVULUI 
DE  
INVESTIȚII 
(FĂRĂ TVA) 

 TVA VALOAREA 
TOTALĂ  
A OBIECTIVULUI 
DE  
INVESTIȚII 
(CU TVA) 

SCENARIUL 1 TOTAL GENERAL  34.811.563,02 6.563.520,52 41.361.083,55 

DIN CARE C+M 21.193.315,51 4.026.729,95 25.220.045,46 

 
• Indicatori minimali, respectiv indicatori de performanţă elemente 

fizice/capacităţi  fizice care să indice atingerea ţintei obiectivului de investiţii - 
şi, după caz, calitativi, în conformitate cu standardele, normativele şi 
reglementările tehnice în vigoare;  

 
DENUMIRE SUPRAFETE EXISTENTE SUPRAFETE PROPUSE 

SUPRAFAȚA CONSTRUITĂ TOTAL 402 mp(Ob.1) 465 mp, din care: 
Ob.1:402mp 
Ob.2:63mp 

SUPRAFATA DESFĂȘURATĂ TOTALĂ 767mp(Ob.1) 1085,5 mp, din care: 
Ob.1:1022,5 mp 

Ob.2:63 mp 
SUPRAFAȚA UTILĂ OBIECTIV 541.93 mp     709,61 mp 
 P.O.T. 5.12% 5,93% 
C.U.T. 0.09 0,18 

REGIM DE ÎNĂLŢIME S+P S+P 
ÎNĂLŢIME MAXIMĂ COAMĂ 11.00 m (structura de 

protecție) 
12,70 m(coama 

acoperișului refăcut) 
CATEGORIA DE IMPORTANŢĂ              „B” - DEOSEBITĂ      „B” - DEOSEBITĂ 
CLASA DE IMPORTANŢĂ II- Construcții de importanţă 

deosebită 
II- Construcții de 

importanță deosebită 
GRAD DE REZISTENŢĂ LA FOC - III 
CIRCULAŢII SEMICAROSABILE 0mp-0.00% 1263 mp – 16,10% 
CIRCULAȚII PIETONALE 0mp-0.00% 129,79 mp  - 1,66% 
SPAȚII VERZI AMENAJATE 0mp-0.00% 5768,69 mp –73.55% 
PUNCT GOPSODĂRESC COLECTARE 
SELECTIVĂ 

0 buc 1 buc 

PARCĂRI BICICLETE 0 buc 10 buc 
PARCĂRI AUTOTURISME 0 buc 6 buc 
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• Indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliţi 

în funcţie de specificul şi ţinta fiecărui obiectiv de investiţii: 
-1 clădire monument istoric restaurată și valorificată cultural și economic; 
-100%  creștere a numărului anual de vizitatori/participanţi la activităţile 
culturale;  
-Minim 6 locuri de muncă create. 
 

• Durata de realizare a investiţiei - durata de execuţie a lucrărilor de intervenţie 
este de: 24 luni. 

 

Sumele pentru finanțarea obiectivului de investiții sunt cuprinse în bugetul 
județului Bistrița-Năsăud, fiind prevăzute la poziția nr.7.7.2 din Anexa nr.6 la 
Hotărârea Consiliului Judeţean Bistriţa-Năsăud nr.162/25.11.2022 privind a opta 
rectificare a bugetului de venituri şi cheltuieli al Judeţului Bistriţa-Năsăud pe 
anul 2022. 
 

Având în vedere cele de mai sus, constatăm că sunt îndeplinite condițiile 
legale pentru ca Proiectul de hotărâre privind aprobarea documentației tehnico-
economice faza DALI și a indicatorilor tehnico-economici aferenți obiectivului de 
investiții „REABILITAREA CASTELULUI TELEKI COMLOD” în cadrul proiectului 
„Sprijin la nivelul regiunii de dezvoltare Nord-Vest pentru pregătirea de proiecte 
finanțate din perioada de programare 2021-2027 pe domeniile mobilitate 
urbană, regenerare urbană, centre de agrement/baze turistice (tabere școlare), 
infrastructură și servicii publice de turism, inclusiv obiectivele de patrimoniu cu 
potențial turistic și infrastructură rutieră de interes județean, inclusiv variante 
ocolitoare și/sau drumuri de legătură – proiect 2”, să fie dezbătut în comisii şi 
supus adoptării în plenul Consiliului Județean.   

 

       p.DIRECTOR  EXECUTIV,                               DIRECTOR EXECUTIV, 
         HASNĂȘ VERONICA                                  CIOARBA IULIAN TEOFIL     
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Întocmit: Sălăgean Codruța, consilier superior________ 
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